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UCHWALANR ...

RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU

W sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO zabudowy mieszkaniowej w

obrebie geodezyjnym Biedkowo, gmina Frombork.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591;zm.z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr 102, poz.1055, nr 116,
p0z.1203) oraz art. 14 pkt. 8 i art. 20 pkt. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.41, nr 141, poz.1492; z 2005r nr 113, poz.954)

RADA MIEJSKAWE FROMBORKU
na wniosek burmistrza Miasta Frombork
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia podstawowe.

§1
1. Stwierdza sie zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w
obrebie geodezyjnym Biedkowo z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Frombork.
2. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym
Biedkowo w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 do uchwaty.
3. Integralng czesc¢ niniejszej uchwaty stanowi:
1) zatlacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na
rysunku;
2) zalgcznik nr 2 —rozpatrzenie uwag przez Rade Gminy wniesionych podczas wytozenia planu;

3) zatgcznik nr 3 — realizacja zadan nalezacych do samorzadu miejscowego wynikajgcych z uchwalenia

mpzp.

§2
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyréznienie wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryty budynku
oraz kompozycji elewacji czy odmiennego materiatu itp.

2. Dzialce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw.

Dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytwérczosci, produkcji, handlu.

4. Elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winno posiadac¢ wysokie walory

architektoniczne i estetyczne.
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Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych do
powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w m2,

Linii rozgraniczajgcej przestrzenie publiczne — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgce tereny niezbedne pod:
zielen publiczng wraz z urzadzeniami placu zabaw i matej architektury oraz poddrogi publiczne.

tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Modernizacji — w zakresie pojeciowym , modernizacja” miesci sie remont, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa
istniejgcego obiektu.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie zabudowy, ktorej nie mozna przekroczy¢, a ktéra okresla teren pod
zabudowe wewnatrz dziatki budowlanej.

Obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarczg lub zespét jednostek stanowigcy catos¢ zainwestowania i
zagospodarowania jednej dziatki budowlanej.

Obowigzujgcej linii rozgraniczajacej tereny o r6znym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenoéw, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.

Obowigzujgcej linii rozgraniczajgcej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec
obowigzujaca linie podziatéw wewnetrznych terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

Obowigzujgca linii zabudowy - oznacza to linie zabudowy na ktérej musi by¢é ustawiona Sciana elewacji frontowej
budynku; dopuszcza sie przesuniecie przed linie zabudowy na odlegtos¢ do 2,0 m schodéw, ganku, zadaszenia, balkonu
lub innych drobnych elementéw elewacji budynku.

Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg ucigzliwosci dla srodowiska bedacy skutkiem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wkasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to czes$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca
nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnie
biologicznie czynng stanowig tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje sie za powierzchnie biologicznie czynng: zieleni
projektowanej na dachach i Scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych.

Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Przestrzen publiczna - wszelkie miejsca dostepne powszechnie i nieodptatnie, fizyczna przestrzen w ktérej moze
znalez¢ sie kazda jednostka spoteczna. Przyktadami przestrzeni publicznych sg drogi i ulice, place miejskie czy rézne
stale dostepne budowle i budynki stanowigce wtasnos¢ publiczng. Przestrzeniami publicznymi sg tez zwykle r6zne formy
krajobrazu przyrodniczego stanowigce wtasnos¢ panstwowa lub gminng.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

Terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

Ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespét negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej dziatalnosci)
pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poprzez obnizenie standardéw Srodowiska przyrodniczego ponizej
obowigzujgcych norm w przepisach szczegdlnych.

Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe, stuzace funkcji
ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta, z wytaczeniem obstugi
technicznej i naprawy pojazdoéw mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdéw, handlu hurtowego, a takze ustug

wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych.
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§3
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terendw pod okreslone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
5) Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie linii
zabudowy, gabarytéw obiektow oraz wskaznikOw intensywnosci zabudowy.
6) Okreslenie szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
7) Okreslenie szczego6towych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.
8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
9) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja: tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, brak obiektéw i terenéw podlegajgcych ochronie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochronie dobr kultury wspéiczesnej, nie ustala sie réwniez tymczasowych
sposobow zagospodarowania terenu, gdyz podziat na dziatki budowlane zostanie wykonany po uzyskaniu przez plan

mocy prawne;.

§4
1. Ustala sie, ze gtéwnag funkcja terenu dla obszaru objetego planem jest:
1. Funkcja mieszkaniowa oznaczona symbolem MN
2. oraz funkcje towarzyszace:
e Komunikacja oznaczona symbolem KD.
e Zielen publiczna oznaczona symbolem ZP.

e  Funkcja ustugowo - mieszkaniowa oznaczona symbolem U/MN.

§5
1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o istniejgcg droge wojewodzkg od ktorej
poczatek biorg projektowane:
a) ulice o funkcji dojazdowej, ktére stanowig ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
b) ulice o funkcji wewnetrznej, ktére stanowig ulice publiczne lub prywatne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW;
c) ulice o funkcji pieszo-jezdnej, ktére stanowig wybrane ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;
d) ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.
2. Naterenie inwestycji ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosciach nie mniejszych niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min 1 miejsce parkingowe na 1 gospodarstwo domowe,
b) 1 miejsce na 10 m powierzchni uzytkowej dla handlu powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt.

3. Utrzymuje sie wybrane istniejace zjazdy z drog publicznych zmodernizowane do parametréw zgodnych z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury. Pozostate istniejace zjazdy zostang zamkniete dla ruchu kotowego i beda
funkcjonowaly jako ciggi piesze KDX.

§6

Ustalenia og6lne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) zielen wysoka wzdtuz drogi powiatowej i wojewddzkiej,

2) istniejgce skupiska drzew oznaczone na rysunku planu,
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3) istniejace oczka wodne, rowy i tereny podmokie,
4) ochrona gruntéw organicznych przed zabudowg przeznaczonych tylko do uprawy lub zadrzewien i rowéw,

5) Zakaz sytuowania reklam wielkoformatowych na terenach publicznych.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaittowania:
1) zabudowa mieszkaniowa, jej parametry, ksztatt dachéw, linie zabudowy,

2) siecidrég dojazdowych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszych.

§7
1. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego:
1) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych réwnowage przyrodnicza i naturaine walory terenu;
2) ochrona i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzewien;
3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla teren6w istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegGtowymi
zawartymiw kartach terenu;
4) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekoéw do wod powierzchniowych;
5) zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi i szkodliwym wptywie na

Srodowisko.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w skali zabudowy o niskiej intensywnosci ograniczenie wysokosci zabudowy do 10,5 m. nad poziom terenu;
2) tworzenie ,zielonych ogrodéw” poprzez realizacje ogrodéw przydomowych na duzych dziatkach;
3) zakaz sytuowania masztow, wiez oraz urzadzen telefonii komérkowej lub innych wyzszych niz 12 m.
§9
1.Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktére znajdowac sie bedg w liniach
rozgraniczajgcych poszczeg6lnych ulic poza pasem jezdni. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy linii i urzgdzen
technicznych z nig zwigzanych dla sieci:
1) elektroenergetycznej przesytowej i oSwietleniowej;
2) wodociggowej;
3) kanalizacji sanitarnej;
4) sieci telefonicznej.
2. Ustala sie realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach prywatnych pod warunkiem otrzymania zgody od
poszczegoblnych wiascicieli terenu.
4. Gromadzenie odpadow statych bedzie sie odbywato (zgodnie z obowigzujgca ustawa o odpadach i przyjetg polityka gminy
w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadoéw
zastepowac bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone, poprzez stuzby wyspecjalizowanych

przedsiebiorstw, do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wtasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.
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§10.

ROZDZIAL Il
Ustalenia szczegb6towe

KARTA TERENU MR

=

Oznaczenie ( symbol literowy ): MR

N

Powierzchnia terenu: ha

Funkcja gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca - rezydencjonalna
Funkcja towarzyszaca: zabudowa ustugowa — (agroturystyka,) realizowana w ramach funkcji gtéwnej.

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 80%;
w tym udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,5 -12,5 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji — 2 + poddasze uzytkowe;
c) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 do 0,9 m nad poziomem terenu;
d) dach wielospadowy o nachyleniach 30° do 45°;
e) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi - 20% powierzchni dziatki;
f) wskaznik zabudowy 0,2 — 0,5
g) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brgzowym,
czerwonym lub grafitowym.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;
2) Miejsca postojowe, w ilosSci zabezpieczajacej potrzeby wtasne wynikajgce z funkcji mieszkaniowej lub
towarzyszacej funkcji ustugowej, realizowac na terenie wtasnej dziatki 8.5 pkt 2.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sie wtérny podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 000 m?,

b)kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi szerokosci minimum 6 m.

10

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) nie ustala sie.

11

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow etazowe niekonwencjonalne zrédta energii 0 ograniczonej emis;ji
zanieczyszczenia do Srodowiska takie jak np. wykorzystujace gaz, energie elektryczng lub energia
stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN1

Oznaczenie ( symbol literowy ): MN1

N

Powierzchnia terenu: ha

Funkcja gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, $rednio —intensywna.

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujgca linie zabudowy 10 m od ulicy dojazdowej a od drogi wojewddzkiej
nieprzekraczalng linie zabudowy wynoszacg 10 m. tak jak zaznaczono na rysunku;
2) Budynek usytuowany winien by¢ centralnie stosunku do szerokosci dziatki.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 60%;
w tym udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulicy dojazdowej w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda
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przestrzen publiczna.

7 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiadac elewacje prestizowa;
2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 10 -12,5 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe;
c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej;
d) garaz w kondygnacji podziemnej lub potaczony na state z budynkiem gtéwnym;
e) dopuszcza sie wysuniecie lica garazu do 3 m. przed ustalona linie zabudowy
f)  poziom posadowienia parteru budynku 0,6 do 0,9 m nad poziomem terenu;
g) dach wielospadowy o nachyleniach 30° do 45° (gtéwna kalenica prostopadta do ulicy );
h) maksymalna zabudowa obiektow kubaturowych - 25% powierzchni dziaiki;
i)  wskaznik zabudowy 0,1 — 0,5
j)  pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brgzowym,
czerwonym lub grafitowym.
8 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa,;
2) Miejsca postojowe, w ilosSci zabezpieczajacej potrzeby wiasne wynikajgce z funkcji mieszkaniowe,
realizowac na terenie wtasnej dziatki 8.5 pkt 2.
9 Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszgca min. 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
c) orientacyjny podziat terenu na poszczeg6lne dziatki pokazano na rysunku planu,
d) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej (szer. 10 m).
10 Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz zabudowy gospodarczej wolno stojgceyj;
2) Pomieszczenia gospodarcze winny miesci¢ sie w budynku gtownym.
11 Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
12 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU MN2
1 Oznaczenie ( symbol literowy ): MN2
2 Powierzchnia terenu:  ha
3 Funkcja gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, nisko — intensywna.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy 10 m od ulicy dojazdowej lub wewnetrznej jak pokazano na
rysunku planu.
5 Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%;
w tym udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.
6 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulicy dojazdowej w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda
przestrzen publiczna.
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7 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiadac elewacje estetyczna;
2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 8,5 -10,5 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji — parter + poddasze uzytkowe;
c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej;
d) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 do 0,9 m nad poziomem terenu;
e) dach dwuspadowy o nachyleniach 30° do 45° (kalenica prostopadta do ulicy );
f)  maksymalna zabudowa obiektow kubaturowych - 25% powierzchni dziatki;
g) wskaznik zabudowy 0,2 — 0,5
h) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brgzowym,
czerwonym lub grafitowym.
8 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica, dojazdowa lub wewnetrzna;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wtasne wynikajace z funkcji mieszkaniowe realizowac¢ na
terenie wtasnej dziatki 8.5 pkt 2.
9 Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszgca min. 22 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m?,
c) orientacyjny podziat terenu na poszczeg6lne dziatki pokazano na rysunku planu,
d) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej (szer. 10 m).
10 Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Elewacja frontowa realizowana od strony ulicy dojazdowej lub wewnetrznej winna by¢ estetyczna;
2) Funkcje gospodarcza realizowac¢ na zapleczu dziatki.
11 Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
12 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU MN3
1 Oznaczenie ( symbol literowy ): MN3
2 Powierzchnia terenu:  ha
3 Funkcja gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, nisko — intensywna
Funkcja towarzyszaca: zabudowa ustugowa - agroturystyka realizowana w ramach funkcji gtéwne;j.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujgca linie zabudowy 10 m od ulicy dojazdowej i nieprzekraczalng linie zabudowy
wynoszacg 12 m od $ciany lasu jak pokazano na rysunku planu.
5 Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%;
w tym udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.
6 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulicy dojazdowej w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda
przestrzen publiczna.
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7 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiadac elewacje estetyczna;
2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,5 -12,5 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji — 2 + poddasze uzytkowe;
c) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 do 0,9 m nad poziomem terenu;
d) dach dwuspadowy o nachyleniach 30° do 45° (kalenica prostopadta do ulicy );
e) maksymalna zabudowa obiektéw kubaturowych - 25% powierzchni dziatki;
f)  wskaznik zabudowy 0,2 — 0,5
g) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brgzowym,
czerwonym lub grafitowym.
8 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica, dojazdowa,;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wtasne wynikajace z funkcji mieszkaniowe realizowac¢ na
terenie wtasnej dziatki 8.5 pkt 2.
9 Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszgca min. 25 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
c) orientacyjny podziat terenu na poszczeg6lne dziatki pokazano na rysunku planu,
d) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej (szer. 10 m).
10 Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Elewacja frontowa realizowana od strony ulicy dojazdowej lub wewnetrznej winna by¢ estetyczna;
2) Funkcje gospodarcza realizowac¢ w budynku gtownym.
11 Zasady obstugi inzynieryjnej:
4) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadac podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.
5) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.
6) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
12 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU MN4
1 Oznaczenie ( symbol literowy ): MN4
2 Powierzchnia terenu:  ha
3 Funkcja gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, srednio — intensywna
Funkcja towarzyszaca: zabudowa ustugowa — (agroturystyka, drobny handel) realizowana w ramach
funkcji gtéwnej.
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujaca linie zabudowy 10 m od ulicy dojazdowej lub ulicy wewnetrznej.
5 Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%;
w tym udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.
6 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda przestrzen
publiczna.
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Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiadac elewacje prestizowa;

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,5 -12,5 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji — 2 + poddasze uzytkowe;
c) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 do 0,9 m nad poziomem terenu;
d) dach wielospadowy o nachyleniach 30° do 45° (gtéwna kalenica prostopadta do ulicy );
e) maksymalna zabudowa obiektéw kubaturowych - 25% powierzchni dziatki;
f)  wskaznik zabudowy 0,2 — 0,5
g) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brgzowym,

czerwonym lub grafitowym.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica, dojazdowa lub wewnetrzna;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne wynikajgce z funkcji mieszkaniowej lub
towarzyszgcej funkcji ustugowej realizowac¢ na terenie wtasnej dziatki 8.5 pkt 2.

Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:
a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszgca min. 25 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
c) orientacyjny podziat terenu na poszczeg6lne dziatki pokazano na rysunku planu,
d) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej (szer. 10 m), szeroko$¢ drogi
wewnetrznej 6m.

10

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) Elewacja frontowa realizowana od strony ulicy dojazdowej lub wewnetrznej winna by¢ prestizowa;
2) Funkcje gospodarcza realizowac¢ na zapleczu dziatki.

11

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN5

Oznaczenie ( symbol literowy ): MN5

N

Powierzchnia terenu: ha

Funkcja gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza, srednio — intensywna
Funkcja towarzyszgca: zabudowa ustugowa — (drobny handel, gastronomia) realizowana w ramach funkgc;ji
gtéwnej na parterze lub poddaszu.

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujgca linie zabudowy 10 m od ulicy pieszo - jezdnej KDX .

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 50%;
w tym udziat zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda przestrzen
publiczna.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiadac elewacje prestizowa;

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,5 -12,5 m;
b) maksymalna liczba kondygnacji — 2 + poddasze uzytkowe;
c) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 do 0,9 m nad poziomem terenu;
d) dach wielospadowy o nachyleniach 30° do 45° (gtéwna kalenica rownolegta do ulicy );
e) maksymalna zabudowa obiektéw kubaturowych - 25% powierzchni dziatki;
f)  wskaznik zabudowy 0,2 — 0,5
g) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brgzowym,

czerwonym lub grafitowym.
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Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza ulica, pieszo - jezdna;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne wynikajgce z funkcji mieszkaniowej lub

towarzyszacej funkcji ustugowej realizowac¢ na terenie wtasnej dziatki 8.5 pkt 2.

10

Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Ustala sie podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) szerokos¢ frontu dziatki wynoszgca min. 22 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
c) orientacyjny podziat terenu na poszczeg6lne dziatki pokazano na rysunku planu,

d) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi pieszo - jezdnej (szer. 25 m), szerokos¢.

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

10
zabudowy:
1) Elewacja frontowa realizowana od strony ulicy pieszo - jezdnej winna by¢ prestizowa;
2)  Funkcje gospodarcza realizowa¢ na zapleczu dziatki.
11 Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i

sieci elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

12
zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
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KARTA TERENU U/MN1

Oznaczenie ( symbol literowy): U/MN1

N

Powierzchnia terenu: ..... ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) teren przeznaczony pod funkcje ustugowo - mieszkaniowa;
2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujgca linie zabudowy od strony ulicy wewnetrznej dla obiektu gtéwnego, pozostate
obiekty systemowe w ustalonej linii zabudowy lub w gtebi dziatki z zachowaniem przepiséw szczeg6inych.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 50 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcym
stylem w architekturze i urzgdzaniu terenéw — obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie
znajduja sie na nim obiekty kultury wspétczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje;
2) Elewacje obiektu realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domkniecie ulic stanowigcych przestrzen

publiczna.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ maks. do 3 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;
b) bez kondygnacji podziemnej;
c) poziom posadzki parteru (0.00) +0.3 m npt,
d) dach o nachyleniu 30° do 45° minimum wielospadowy;
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze jaskrawo zielonym lub niebieskim,
2) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogolnej powierzchni dziatki;
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy dojazdowej lub ulicy wewnetrznej;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej realizowac na terenie wtasnej dziatki.

10

Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala sie

11

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Ustala sie zakaz realizacji zabudowy gospodarczej, pomieszczenia gospodarcze realizowa¢ w obiekcie
gtownym;

2) Szczegolnie starannie realizowac ogrodzenia od strony ulic.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

11
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU U1l

Oznaczenie ( symbol literowy): U1l

N

Powierzchnia terenu: ..... ha

Przeznaczenie, funkcja:

Przeznaczenie podstawowe;

1) teren przeznaczony pod funkcje ustugowa $redniej intensywnosci dla obstugi mieszkancéw na poziomie
podstawowym taka jak: ustuga handlu, ustuga gastronomi;

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) dopuszcza sie realizacje mieszkan zwigzanych z prowadzeniem funkcji gtownej;

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujaca linie zabudowy od strony ulicy dojazdowej a od drogi wojewoédzkiej
nieprzekraczalng linie zabudowy;
2) Obiekty gospodarcze realizowa¢ w budynku gtéwnym.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcym
stylem w architekturze i urzgdzaniu terenéw — obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie
znajduja sie na nim obiekty kultury wspétczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

3) Ustala sie umieszczenie akcentu architektonicznego od strony drogi wojewddzkiej;

4) Elewacje obiektu realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ bedg domkniecie ulic stanowigcych przestrzen
publiczna.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ maks. do 3 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;
b) bez kondygnacji podziemnej;
c) poziom posadzki parteru (0.00) +0.3 m npt,
d) dach o nachyleniu 30° do 45° minimum wielospadowy;
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze jaskrawo zielonym lub niebieskim,
2) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogolnej powierzchni dziatki;
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy dojazdowej i pieszo - jezdnej;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej realizowac na terenie wtasnej dziafki.

10

Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala sie.

11

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Obiekty gospodarcze realizowa¢ w budynku gtéwnym.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty ustugowe winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

12
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU U2

Oznaczenie ( symbol literowy): U2

N

Powierzchnia terenu: ..... ha

Przeznaczenie, funkcja:

Przeznaczenie podstawowe;

1) teren przeznaczony pod funkcje ustugowa $redniej intensywnosci dla obstugi mieszkancéw na poziomie
podstawowym taka jak: ustuga handlu, ustuga gastronomi;

Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) dopuszcza sie realizacje mieszkan zwigzanych z prowadzeniem funkcji gtownej;

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujaca linie zabudowy od strony ulicy dojazdowej a od drogi wojewoédzkiej
nieprzekraczalng linie zabudowy;
2) Obiekty gospodarcze realizowa¢ w budynku gtéwnym.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatki winny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcym
stylem w architekturze i urzgdzaniu terenéw — obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie
znajduja sie na nim obiekty kultury wspétczesnej o wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
5) Elewacje obiektu realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domkniecie ulic stanowigcych przestrzen
publiczna.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ maks. do 3 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;
b) bez kondygnacji podziemnej;
c) poziom posadzki parteru (0.00) +0.3 m npt,
d) dach o nachyleniu 30° do 45° minimum wielospadowy;
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze jaskrawo zielonym lub niebieskim,
2) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogolnej powierzchni dziatki;
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy dojazdowej;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej realizowac na terenie wtasnej dziafki.

10

Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala sie.

11

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Obiekty gospodarcze realizowa¢ w budynku gtownym.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty ustugowe winny posiada¢ podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

13
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU UT/MN

Oznaczenie ( symbol literowy): MN/UT

N

Powierzchnia terenu: ..... ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo — ustugowo - turystyczng o Sredniej intensywnosci;
2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujgca linie zabudowy od strony ulicy pieszo - jezdnej dla obiektu gtéwnego, pozostate
obiekty systemowe realizowac w gtebi dziatki z zachowaniem przepiséw szczegoéinych.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 50 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej.
1) Brak stref konserwatorskich

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje;

2) Elewacje obiektu realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domkniecie ulic stanowigcych przestrzen
publiczna.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkgji:
2) 0Od strony ulicy pieszo — jezdnej zabudowa winna posiadac¢ elewacje prestizowag oraz wyraznie
zaznaczony akcent architektoniczny.
3) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ maks. do 3 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;
b) bez kondygnacji podziemnej;
c) poziom posadzki parteru (0.00) +0.3 m npt,
d) dach o nachyleniu 30° do 45° minimum wielospadowy;
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze jaskrawo zielonym lub niebieskim,
4) tgczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogolnej powierzchni dziatki;
5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy pieszo - jezdnej;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej realizowac na terenie wtasnej dziafki.

10

Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala sie.

11

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Obiekty gospodarcze realizowa¢ w gtebi dziaiki.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne i ustugowe winny posiadac podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

14
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU MN/UT

Oznaczenie ( symbol literowy): MN/UT

N

Powierzchnia terenu: ..... ha

Przeznaczenie, funkcja:
1) teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo — ustugowo - turystyczng o Sredniej intensywnosci;
2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujgca linie zabudowy od strony ulicy pieszo - jezdnej dla obiektu gtéwnego, pozostate
obiekty systemowe realizowac w gtebi dziatki z zachowaniem przepiséw szczegdéinych.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 50 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej.
1) Brak stref konserwatorskich

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje;

2) Elewacje obiektu realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domkniecie ulic stanowigcych przestrzen
publiczna.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Od strony ulicy pieszo — jezdnej zabudowa winna posiada¢ elewacje prestizowg oraz wyraznie
zaznaczony akcent architektoniczny.
2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ maks. do 3 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;
b) bez kondygnacji podziemnej;
c) poziom posadzki parteru (0.00) +0.3 m npt,
d) dach o nachyleniu 30° do 45° minimum wielospadowy;
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze jaskrawo zielonym lub niebieskim,
3) tagczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogolnej powierzchni dziatki;
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy pieszo - jezdnej;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej realizowac na terenie wtasnej dziafki.

10

Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala sie.

11

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Obiekty gospodarcze realizowa¢ w gtebi dziatki.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne i ustugowe winny posiadac podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

15
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU UT

1 Oznaczenie ( symbol literowy): MN/UT
2 Powierzchnia terenu: ..... ha
3 Przeznaczenie:
Funkcja podstawowa: teren przeznaczony pod funkcje ustugowo — turystyczng, rekreacyjng (budowa
pensjonatow);
Funkcja uzupehiajgca: ustugi gastronomiczne oraz funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzeniem
funkcji gtéwney.
1) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, ust.17 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Ustala sie obowigzujaca i nieprzekraczalna linie zabudowy tak jak pokazano na rysunku planu;
2) pozostate obiekty systemowe realizowac w gtebi dziatki z zachowaniem przepiséw szczegoinych.
5 Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym
udziat zieleni wysokiej min. 50 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
1) Brak stref konserwatorskich.
7 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje;
2) Elewacje obiektu realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ beda domkniecie ulic stanowigcych przestrzen
publiczna.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Obiekty gtéwne winny posiadac elewacje prestizowg
2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ maks. do 3 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym;
b) bez kondygnacji podziemnej;
c) poziom posadzki parteru (0.00) +0.3 m npt,
d) dach o nachyleniu 30° do 45° minimum wielospadowy;
e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wyjgtkiem pokrycia w
kolorze jaskrawo zielonym lub niebieskim,
3) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogodlnej powierzchni dziatki;
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).
9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy pieszo - jezdnej;
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej realizowac na terenie wtasnej dziafki.
10 Szczegobtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala sie.
11 Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
2) Obiekty gospodarcze realizowa¢ w gtebi dziatki.
12 Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Wszystkie obiekty ustugowe winny posiada¢ podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.
2) Ogrzewanie budynkoéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne zrodta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU ZP1

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): ZP

Powierzchnia terenu: .............ccccoeiiiiiiinin. .

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zielen publiczng, dopuszcza sie matg gastronomie.

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 70%, w tym
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziafki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesne;j.
Nie wystepuje.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Zakaz sytuowania reklam wielkoformatowych.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
Zagospodarowanie w formie parku, placu zabaw i rekreacji oraz matej architektury:
2) Dla dopuszczonej zabudowy obowigzuje:
a) wysokosc¢ 1 kondygnacja;
b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) 0.3 m npt;
c) dach dwu Lu wielo spadowy o nachyleniu 40° - 45°;

d) pokrycie dachu — dachéwka lub z materiatdéw dachdéwko-podobnych, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze jaskrawo zielonym lub niebieskim;

3) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 10 % ogdinej powierzchni dziatki;
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi KDX;

2) Parkingi w ilosci (§ 5 ust.2) zabezpieczajacej potrzeby wynikajgce z funkcji ustugowej realizowa¢ na
terenie wtasnej dziaiki.

10

Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Ustala sie zakaz realizacji zabudowy gospodarczej, pomieszczenia gospodarcze realizowa¢ w budynku
gtownym;
2) Obowigzuje urzadzenie i zagospodarowanie terenu w formie placu z zielenig towarzyszaca oraz matg
architektura.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty ustugowe winny posiada¢ podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne Zrédta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

1) Ustala sie 20% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU ZP2

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): ZP
2 | Powierzchniaterenu: ...........c.coocoiviiiiiiiiinnennn.
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zielen publiczng; dopuszcza sie matg gastronomie.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 70%, w tym
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziafki.
6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.
Nie wystepuje.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Zakaz sytuowania reklam wielkoformatowych.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
a) zagospodarowanie w formie alei z zastosowanie akcentu architektonicznego (np. ustawienia
rzezby lub posagu) oraz matej architektury:
e dla dopuszczonej zabudowy obowigzuje:
e udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).
9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej 2KDD, KDX;
2) Parkingi w ilosci (§ 5 ust.2) zabezpieczajacej potrzeby wynikajgce z funkcji ustugowej realizowa¢ na
terenie wtasnej dziaiki.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
11 | zabudowy:
1) Ustala sie zakaz realizacji zabudowy gospodarczej, pomieszczenia gospodarcze realizowa¢ w budynku
gtownym;
2) Obowigzuje urzadzenie i zagospodarowanie terenu w formie alei wraz z akcentem architektonicznym i
matg architekturg.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie ustala sie.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 20% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

18

HATA” USEUGI PROJEKTOWE ANNA TALAGA, 82 -300 ELBLAG, adres dla korespondencji: ul Polna 18/1/209,
tel. 237 00 93, tel./faks (55) 235 39 52, e-mail: atael@neostrada.pl
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KARTA TERENU PP

Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): PP

Powierzchnia terenu: .............ccccoeiiiiiiinin. .

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod przestrzen publiczng, dopuszcza sie mata gastronomie.

Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 15%, w tym
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Nie wystepuje.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Zakaz sytuowania reklam wielkoformatowych.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
Zagospodarowanie w formie placu rekreacji oraz matej architektury:

1) Dla dopuszczonej zabudowy obowigzuje:
a) wysokosc¢ 1 kondygnacja;
b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) 0.3 m npt;
c) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu 40° - 459,

d) pokrycie dachu — dach6éwka lub z materiatéw dachéwko-podobnych, z wyjatkiem pokrycia w
kolorze jaskrawo zielonym lub niebieskim;

2) tagczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 10 % og6lnej powierzchni dziaki;
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2).

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej 2KDD, KDW;

2) Parkingi w ilosci (§ 5 ust.2) zabezpieczajacej potrzeby wynikajgce z funkcji ustugowej realizowa¢ na
terenie wtasnej dziaiki.

10

Szczegobtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Ustala sie zakaz realizacji zabudowy gospodarczej, pomieszczenia gospodarcze realizowa¢ w budynku
gtownym;
2) Obowigzuje urzadzenie i zagospodarowanie terenu w formie placu z zielenig towarzyszaca oraz matg
architektura.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkéw etazowe wykorzystujgce gaz, energie elektryczng lub niekonwencjonalne Zrédta
energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia stoneczna itp.

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

1) Ustala sie 20% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
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KARTA TERENU Zn

1 | Oznaczenie ( symbol literowo — cyfrowy ): Znl
2 | Powierzchniaterenu: ...........ccoocoiviiiiiiiiinennn.
3 | Przeznaczenie, funkcja:
Funkcja podstawowa: zielen naturalna.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
5 |Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 90%.
6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.
Nie wystepuije.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sie.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Nie wystepuje.
9 | Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Nie wystepuje.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
11 | zabudowy:
Nie dotyczy.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie wystepuije.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).
1) Ustala sie 0% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU ZL1

1 | Oznaczenie: ZL
2 Powierzchnia terenu:
3 Przeznaczenie:

1) Tereny zadrzewien i zakrzewien.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) Zasady ochrony gruntéw lesnych zgodnie z przepisami szczegoinymi.
5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej 100%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesne;.

Nie wystepuije.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie wystepuije.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

Lasy uprawne.
9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do ternu z istniejacych drog lesnych i projektowanych drég dojazdowych;
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Zabrania sie podziatu wtérnego terenu.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) Zakaz zabudowy ustugowej i mieszkalne;.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

Nie ustala sie.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,:

1) Ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU ZLS

1 | Oznaczenie: ZLS
2 Powierzchnia terenu:
3 Przeznaczenie:

1) Tereny przeznaczony pod zalesienie.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) Zasady ochrony gruntéw lesnych zgodnie z przepisami szczeg6inymi.
5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej 100%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesne;.

Nie wystepuje.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie wystepuije.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) kaki, uprawy rolne.
9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do ternu z projektowanej drogi dojazdowej;
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Zabrania sie podziatu wtérnego terenu.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz zabudowy ustugowej i mieszkalne;.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie ustala sie.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,:
1) Ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU ZL2
1 | Oznaczenie: LS
2 Powierzchnia terenu:
3 Przeznaczenie:
1) Tereny lasow i zieleni lesnej
2) Przeznaczenie podstawowe: tereny upraw lesnych.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Zasady ochrony gruntéw lesnych zgodnie z przepisami szczeg6inymi.
5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona Srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej 100%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesne;.
Nie wystepuije.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie wystepuije.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Lasy uprawne.
9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do ternu z istniejacych drog lesnych i projektowanych drég dojazdowych;
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Zabrania sie podziatu wtérnego terenu.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terenébw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) Zakaz zabudowy ustugowej i mieszkalne;.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie ustala sie.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,:

1) Ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W OBREBIE BIEDKOWO GM. FROMBORK

KARTA TERENU R

1 | Oznaczenie: R

2 Powierzchnia terenu:

3 Przeznaczenie:
1) Rolnictwo, uprawy rolne. tgki

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
3) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;
4) Udziat powierzchni biologicznie czynnej 100%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesne;.
Nie wystepuije.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie wystepuije.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
£aki, uprawy rolne.

9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do pdl z drég istniejgcych;

10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Zabrania sie podziatu wtérnego terenu.

11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Strefa oddziatywania linii wysokiego napiecia 110 kV.
2) Zakaz zabudowy mieszkalnej i przeznaczonej na pobyt zwierzat

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie ustala sie.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,:

1) Plan nie zmienia funkcji terenu. Ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy
nieruchomosci.

KARTA TERENU E

1 Oznaczenie : E

2 Powierzchnia terenu: ha

3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urzadzen technicznych energetyki.

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Stacja transformatorowa;
2) Urzadzenia energetyczne przetwarzania i przesytu mocy.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi i przepisami prawa;

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesne;.
Nie dotyczy.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
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1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot. urzgdzen energetycznych.
9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu z ul. ...................
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Nie ustala sie.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Doprowadzenie, przetwarzanie i przesyt pradu.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
Nie ustala sie.
KARTA TERENU NO
1 | Oznaczenie: NO
2 Powierzchnia terenu:  ha
3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urzadzen technicznych energetyki.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Stacja transformatorowa;
2) Urzadzenia energetyczne przetwarzania i przesytu mocy.
5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi i przepisami prawa;
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesne;.
Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot. urzgdzen energetycznych.
9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do terenu z ul. ...................
10 | Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Nie ustala sie.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Doprowadzenie, przetwarzanie i przesyt pradu.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, ( art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
Nie ustala sie.
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11. Komunikacja.
1. Ustala sie system komunikacji na terenie obrebu geodezyjnego Biedkowo oparty na:

1) drogach publicznych — drodze powiatowej (KDL) i drodze wojewodzkiej (KDZ), z ktérych bedzie zjazd na teren
projektowanej zabudowy.

2) drogach publicznych (ulice) — drogi gminne (KDD),

3) ulicach wewnetrznych, publicznych i prywatnych (KDW),

4) ulicach pieszo-jezdnych (KDX), ciggi piesze (KX).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku planu.

1) KDD ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego uktadu komunikacyjnego obrebu geodezyjnego Biedkowo, do
nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD i 2KDD. Podstawowe parametry ulic
dojazdowych:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD — 12 m
- dla ulic oznaczonych symbolem 2KDD — 10 m.

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem;

c) w pasie drogowym chodniki dla pieszych,

d) w pasie drogowym dopuszcza sie miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach lub na poszerzeniach
jezdni.

2) KDW ulice wewnetrzne, stanowiace potgczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego obrebu geodezyjnego
Biedkowo z terenami budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla terenu
ulic wewnetrznych obowigzuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi w  miare mozliwosci
terenowych nie mniej jednak niz 6 m, dla nowych ulic wynoszgcego 8 m;

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem —min. 3.5 m;

c) w pasie drogowym wskazany jednostronny chodnik dla pieszych.

3) KDX ulice pieszo - jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego oraz z dopuszczeniem ruchu
kotowego oznaczone na rysunku planu symbolem KDX. Dla terenu ulic pieszo - jezdnych obowigzuje

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi w  miare mozliwosci
terenowych, dla nowych ulic na min. 6 m.

4) KX ciag pieszy, przeznaczony dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego, oznaczony na rysunku

planu symbolem KX. Dla terenu ciggu pieszego obowigzuje:
a) szeroko$¢ max 5 m;
b) nawierzchnia naturalna wzmocniona.

3. W liniach rozgraniczajgcych ulice realizowane bedg sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla realizacji terenéw

budowlanych.

§ 12. Wyposazenie terenu w sieci elektroenergetyczne, telefoniczne, wodociagowe i kanalizacyjne dla obstugi
projektowanej zabudowy:

1.

Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejgcych i nowo projektowanych sieci wigczonych do uktadu sieci

wodociggowej, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez operatora systemu dystrybucji z uwzglednieniem

nastepujgcych uwarunkowan:

a) objetg opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociggowg w ukladzie pierscieniowym;
dopuszcza sie niewielkie odgatezienia sieci w uktadzie promieniowym.

b) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejgce i projektowane na obszarze
projektowanego osiedla oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw pozarowego.

c) wigczenie projektowanej sieci do istniejgcego uktadu wodociggowego w wezle z pozostawionym tréjnikiem na
istniejacym wodociggu.

2. Odprowadzanie $ciekow odbywac sie bedzie do istniejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujgcej scieki na istniejgca

oczyszczalnie). Nie ma mozliwosci realizacji obiektow mieszkaniowych lub ustugowych wytwarzajgcych Scieki, jezeli

nie ma mozliwosci podtgczenia tych obiektow do sieci kanalizacji sanitarnej.

a) objetg opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w sie¢ kanalizacji przettaczajacg Scieki do istniejgcego uktadu
kanalizacji.

b) poziom zagtebienia sieci mozliwy bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego.

Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi, dopuszcza sie realizacje sieci na terenach prywatnych pod

warunkiem uzyskania zgody od wtasciciela terenu.

Odprowadzanie wod opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingébw, po ich uprzednim podczyszczeniu

wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych zagtebien (naturalnych lub sztucznie utworzonych) zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajgca na przebudowie istniejacych napowietrznych
linii energetycznych na linie kablowe, budowie nowych linii energetycznych podziemnych niezbednych do
zaopatrzenia w energie elektryczng nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wraz z budowa nowej stacji
transformatorowey;

b) obowigzuje oSwietlenie ulic lokalnych dojazdowych oraz wewnetrznych, pieszych i pieszo-rowerowych;

c) podtgczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi na warunkach okreslonych przez wtasciwy
miejscowo zaktad energetyczny.
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5. W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace i nowe
urzadzenia telekomunikacyjne realizowane w pasie terenu przeznaczonego pod infrastrukture techniczng lub w pasach
ulicznych.

ROZDZIAL I
Ustalenia koncowe

§ 13. Stwierdza sie, ze ustalenia ,,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO zabudowy

mieszkaniowej w obrebie geodezyjnym Biedkowo, gmina Frombork” zgodne sa z dokumentem uchwalonym przez
Rade Miasta i Gminy Frombork ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Frombork”.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
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